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9.3.10.a. Generalita sulle compensazioni dei frutti pendenti.
9.3.10.b. La stima dei frutti pendenti in base ai redditi futuri
ottenibili con la loro raccolta e vendita.
9.3.10.c Il compenso del proprietario uscente col metodo a valore
di costo.

9.3.11. Nozioni agronomiche e varie necessarie per la stima dei fondi rustici.

10.1. LA DESCRIZIONE DI UN'AZIENDA AGRARIA. . .t tttit ettt e e

10.1.1. 11 fondo: coltivazioni ed opere di miglioramento fondiario.
10.1.2. La stalla di bestiame bovino.

10.2. STIMA DEGLI ALBERI DA FRUTTO. . .ttt ttttee ettt tteee et teee s

10.2.1. Generalita sugli arboreti da frutto.
10.2.2. Il calcolo del valore del suolo nudo.
10.2.3. Il valore dell'arboreto e del soprassuolo.

10.3. STIMA DEI BOSCHL. . oottt vttt e e e et et e e e e e e e e e e e e e e e
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10.3.1. Le fustaie ed i cedui e la loro rendita.

10.3.2. 11 valore di macchiatico e la valutazione della massa legnosa.
10.3.3. I metodi di stima del bosco.

10.3.4. I pendii artificiali.

10.4. GLI USI CIVICI . o vt ottt e et e et e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e

10.5. LA DIMINUZIONE DI VALORE DEI FONDI RUSTICL . ...\ vvviee e eniiiiee e e

PARTE TERZA

LA STIMA DEI FABBRICATI

11. T FABBRICATI DEI QUARTIERI RESIDENZIALI E DIREZIONALI:
CASE, STUDI PROFESSIONALI, UFFICI, NEGOZI

11.1. ASPETTI GENERALI DEI FABBRICATI, CHE LI DIFFERENZIANO PROFONDAMENTE DAI
FONDI RUSTICI. . o ittt i et et et e e it et e e e e e oo

11.2. METODI DI STIMA DEL VALORE DI MERCATO DEI FABBRICATI. . .. ....'e.ouuernnnnn.

11.3. LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEI FABBRICATI IN FUNZIONE DI LORO
POSSIBILI TRASFORMAZIONI O MIGLIORAMENTI. . .. ... ittt ittt it i i

11.3.1.1] valore di mercato dei beni migliorabili o trasformabili.
11.3.2.1] valore di mercato dei fabbricati idonei alla sopraelevazione.

11.4. LA STIMA DEGLI APPARTAMENTI RESIDENZIALI URBANL ... e vviiene e
11.4.1.Generalita

11.4.2.Schema di descrizione completa di un appartamento urbano e criteri di
valutazione delle varie caratteristiche

11.5. LA STIMA DEGLI EDIFICI USO UFFICIO. .\ vttt ettt tte et e et teee e

11.5.1.La categoria economica degli uffici dipende dalla loro idoneita
allattivita che vi si svolge ed alla loro funzione di rappresentanza.

11.5.2.Le caratteristiche dei locali uso ufficio pin idonee all’attivita di
lavoro che vi si svolge.
11.5.2.a. Lubicazione.
11.5.2.b. Le caratteristiche intrinseche dell’edificio.

11.5.3.11 costo degli edifici per uffici in relazione alle loro caratteristiche.
11.5.4.La funzione di rappresentanza degli uffici.

11.5.5.L'interpretazione delle caratteristiche ai fini della determinazione del
valore.

11.6. LE LOCAZIONI DEGLI IMMOBILI AD USO NON RESIDENZIALE. . .........couuuuunnnnn
11.7. LA STIMA DEGLI IMMOBILI AD USO COMMERCIALE. . ...t tviitetninniiiinnnnnnn

11.8. LA DEMOLIZIONE DEI FABBRICATL. .. ...t vittitt ittt ittt
11.8.1.L'incidenza del volume pieno sul volume vuoto per pieno.

11.8.2.11 costo della demolizione negli edifici in muratura e negli edifici in
cemento armato.

11.8.3.La valutazione dei materiali di demolizione.

229

229

238

239

240

241

246

249
249

250
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12. EDIFICI

INDUSTRIALI ED AUTORIMESSE

12.1. LA VALUTAZIONE DELLA VALIDITA FUNZIONALE DEGLI EDIFICL. . ........c..ouuuunn..

12.1.1.

Lattivita estimativa nella progettazione architettonica ed urbanistica.

12.2. LA STIMA DEI COMPLESSI EDILIZI PER LINDUSTRIA. . . ..ot vvitetmeeeneeennn..

12.2.1.
12.2.2.

12.2.3.
12.2.4.
12.2.5.
12.2.6.
12.2.7.
12.2.8.
12.2.9.
12.2.10.
12.2.11.
12.2.12.

La grande diffusione delle zone industriali.

L'analisi della validita dell'ubicazione in relazione a tutte le condizioni
che influiscono sul reddito dell'impresa.

Caratteristiche intrinseche di un lotto industriale.

Scelta del numero dei piani.

Metodi costruttivi: strutture verticali, coperture, tamponamenti.
Smaltimento acque piovane, illuminazione, insolazione, ventilazione.
Zone funzionali degli stabilimenti: per le lavorazioni ed i magazzini.
Impianti degli stabilimenti.

Isolamento acustico e scelta dei colori.

La zona complementare per gli uffici dell’azienda industriale.

La zona complementare per i servizi per il personale.

Norme generali antincendio, di valutazione e progettazione.

12.3. LA STIMA DELLE AUTORIMESSE. . .ttt tttttte ettt et e ettt e e

12.3.1.
12.3.2.
12.3.3.
12.3.4.

12.3.5.

12.3.6.
12.3.7.

12.4 VALORI

Classificazioni tipologiche generali.
La distribuzione funzionale dei posti auto e dei servizi vari.
I criteri costruttivi ed architettonici.

Le norme sui parcheggi all'aperto, sulle autorimesse ubicate sulle terrazze
di copertura e le norme sugli autosaloni.

Autorimesse a box aventi ciascuno accesso indipendente da spazio a
cielo scoperto.

Le autorimesse abilitate al parcheggio di non pii di nove autoveicoli.
Autorimesse abilitate al parcheggio di piit di nove autoveicoli.

E COSTI DELLE AUTORIMESSE INTERRATE. ......... ...t

13. LE RESIDENZE COLLETTIVE ED I COMPLESSI PER LISTRUZIONE

13.1. LA STIMA DEI COMPLESSI ALBERGHIERL. . . . .ottt it iiteee et tiiee e

13.2. LA STIMA DEI COMPLESSI SCOLASTICL. . . vt vvee et e tteeee e etteee e

13.2.1.
13.2.2.
13.2.3.

13.2.4.

13.25.
14

Introduzione.
Attivita plurime e relativi spazi.

Il DM 15.12.1975, Norme tecniche aggiornate relative all’edilizia scolastica
(modificato dal DM 13.09.1977).

Altri elaborati normativi che hanno attinenza alle scuole.

13.2.4.a. La Circ. 20.6.1977, n. 10510/4122 - Scuole. Riguarda la sicurezza
antincendio con prescrizioni sugli spazi ed elementi edilizi.

13.2.4.b. Il Decreto Legislativo n. 626/1994, emanato in attuazione di
Direttive CEE riguardanti la sicurezza e la salute dei lavoratori.

13.2.4.c. D.M. Interno 26 agosto 1992 - Norme di prevenzione incendi
per l'edilizia scolastica.

13.2.4.d. Legge n. 46/1990 - Norme per la sicurezza degli impianti ed
il relativo «Regolamento di attuazione della legge n. 46/1990
in materia ai sicurezza degli impianti.

13.2.4.e. Norme sugli impianti termici e sugli ascensori.

Conclusioni.

280

282

291

295
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14. OPERAZIONI DI STIMA NELLA RICERCA TECNOLOGICA E NELLA
PROGRAMMAZIONE TECNICA AZIENDALE

14.1 IL METODO GENERALE PER L'ANALISI DELLA VALIDITA DI UN PRODOTTO ESISTENTE O IN
PROGETTO, AL FINE DI MIGLIORARNE LE CARATTERISTICHE. . ... ... vieennnennnn. 322

14.2. LA RIDUZIONE DEI COSTI DI PRODUZIONE ATTRAVERSO LA PROGRAMMAZIONE DEI LAVORL. . 324
14.2.1 Successioni di lavorazioni in serie ed in parallelo.
14.2.2. Rendimento della mano dopera e delle attrezzature.
14.2.3. La programmazione.
14.2.4. I diagrammi lineari e vettoriali
14.2.5. Le finalita del diagramma vettoriale PERT Cost./CPM
14.2.6. Analisi di ciascuna attivita: diagrammi cartesiani tempo-costo
14.2.7. Il costo dell'unita di tempo guadagnata
14.2.8. Il risparmio per l'unita di tempo utilizzata.
14.2.9. Conclusioni sul procedimento dell'accelerazione dei lavori.

14.2.10. Conclusioni sul procedimento di allungamento delle attivita dei cammini
non critici.

14.2.11. Applicazione della programmazione alle organizzazioni sociali.
14.2.12. Particolarita sul calcolo delle durate normali e delle durate eccezionali.

PARTE QUARTA

STIME TERRITORIALI

15. LA STIMA DELLE AREE FABBRICABILI E DELLE AREE AVENTI POTENZIALE
SUSCETTIVITA EDIFICATORIA

15.1. IL QUADRO GENERALE DELLE AREE NON EDIFICATE ED I LORO CONCETTI DI VALORE. .. .. 331
15.1.1. Aree fabbricabili con approvato il piano urbanistico di attuazione.
15.1.2. Aree fabbricabili non aventi approvato il piano urbanistico esecutivo.

15.1.3. Aree a destinazione agricola, ma dotate di notevole suscettivita
edificatoria, in quanto site nelle vicinanze di una citta.

15.1.4. Aree a destinazione agricola ed ancora utilizzate per tale destinazione,
ma dotate di un’apprezzabile suscettivita edificatoria.

15.1.5. Aree a destinazione agricola le cui abitazioni, edificate nei fondi,
godono di una discreta domanda, essendo site in zone prossime ai
centri abitati e servite da strade.

15.1.6. Aree non fabbricabili ed il cui valore non risente sensibilmente di
suscettivita edificatoria, né ¢é presente sul mercato domanda
residenziale per i loro eventuali fabbricati.

15.1.7. Un cenno sul significato economico del diritto all’edificabilita.

15.1.8. I concetti di valore che trovano applicazione nelle determinazioni di
valore delle aree fabbricabili.

15.1.9. Il calcolo della rendita edilizia di posizione.

15.2. LA STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLE AREE FABBRICABILI DOTATE DI PIANO
ATTUATIVO E PERTANTO DI IMMEDIATA EDIFICABILITA. . ......................... 335

15.2.1. Generalita.
15.2.1.a. Il valore delle aree dipende dal valore dei fabbricati che
vi si possono costruire.

15



16

15.2.1.b.

15.2.1.c.

15.2.1.d.
15.2.1.e.

15.2.1.£

15.2.1.g.
15.2.1.h.

15.2.1.1.

15.2.1.L

15.2.1.m.

Il valore delle aree aumenta con lincremento dell’edificabilita,
ma generalmente con legge sensibilmente inferiore alla
proporzionalita.

Nelle zone prossime agli abitati in espansione, il mercato
delle aree fabbricabili & alterato da tendenze
all’'accaparramento.

Gli accaparratori di aree fabbricabili temono la crescita
delle citta per poli o secondo il criterio delle citta nuove.

I fattori, di ordine psicologico e generale, che influenzano
il valore delle aree fabbricabili.

Le aree fabbricabili hanno un valore che deriva, in parte
non trascurabile, dalla convinzione del mercato sulla
indispensabilita del bene e dalle vantaggiose speculazioni
avvenute nel passato.

Il valore delle aree fabbricabili ed il valore dei fabbricati
si condizionano reciprocamente.

Le aree che abbiano la minima dimensione funzionale
generalmente trovano, sul mercato, il massimo apprezzamento.
Le diversita dei valori delle aree fabbricabili, che gravitano
su diversi centri urbani sono dovute alle diverse condizioni
del mercato.

All'interno di un agglomerato urbano, che costituisca un
unico mercato, le diversita dei valori di mercato delle
aree dipendono dalle diverse caratteristiche delle aree
stesse.

Il criterio dell'ordinarieta & alla base di ogni ragionamento,
nella stima del valore di mercato.

15.2.2. Le caratteristiche delle aree fabbricabili ai fini della loro stima.

15.2.2.a.
15.2.2.b.

15.2.2.c.

15.2.2.d.

15.2.3. La stima
15.2.3.a.
15.2.3.b.

15.2.4. La stima
15.2.4.a.

15.2.4.b.
15.2.4.c.

15.2.4.d.

Ledificabilita e le norme del regolamento edilizio.

Le altre caratteristiche intrinseche: 'ampiezza, gli accessi,
la forma planimetrica, la lunghezza del fronte stradale,
la portanza del terreno, la profondita della falda freatica,
I'altimetria rispetto all’abitato, la quota sulla strada, la
fertilita della superficie non coperta del lotto, I'esposizione,
per i terreni in pendenza, la presenza di manufatti e le
eventuali servitu.

Le caratteristiche estrinseche delle aree fabbricabili: la
funzionalita delle attrezzature primarie; le distanze dalle
attrezzature di quartiere e cittadine, dalle zone di lavoro,
dagli assi viari di collegamento esterno e dalle strutture che
originano inquinamento, nonché la funzionalita del quartiere
e del sito, la validita del microclima e la bellezza dei
luoghi.

Le caratteristiche sintetiche delle aree fabbricabili.

delle aree fabbricabili col metodo di confronto.

Il procedimento del metodo ed esempi.

Aggiunte e detrazioni al valore capitale.

delle aree fabbricabili col metodo di trasformazione.

II metodo che determina il valore delle aree fabbricabili
considerando la trasformazione con la quale l'area potra
essere utilizzata.

La stima del valore all’attualita dei fabbricati costruibili.

La stima dei costi di produzione e la loro anticipazione
all’attualita.

Conclusioni sulla stima delle aree fabbricabili col metodo
del valore di trasformazione.



15.3. LA STIMA DELLE AREE FABBRICABILI PRIVE DI PIANO ATTUATIVO. . ............o....
15.3.1. Generalita.

15.3.2. [ Piani Particolareggiati Comunali e le Convenzioni Comprensoriali.

15.3.2.a. Lurbanizzazione per comprensori.

15.3.2.b. Le disparita di trattamento tra i proprietari delle aree
fabbricabili, in relazione alle diversita del metodo di
urbanizzazione: comprensoriale privato oppure pubblico
d’iniziativa comunale.

15.3.2.c. La disparita di trattamento tra i proprietari delle zone
urbanizzate ad iniziativa comunale, ma con diversi indici
di edificabilita e con diversi vincoli edificatori.

15.3.2.d. 11 valore mancato per le aree site in zone in corso di
urbanizzazione ed il valore mancato per le aree, in
corso di espropriazione, ma gia destinate all’edificazione
privata dal piano attuativo.

15.3.3. Criteri per la stima delle aree fabbricabili, incluse in una zona
residenziale dal Piano Regolatore Generale, ma prive del piano
attuativo.

15.3.4. Aree con il piano particolareggiato scaduto.

15.4. LE AREE DOTATE DI POTENZIALE SUSCETTIVITA ALLEDIFICAZIONE. . ... .'ovuunnn..
15.4.1. Generalita.

15.4.2. Il valore delle aree, aventi potenziale suscettivita edificatoria, é
connesso alla possibilita che le aree siano comprese in un piano
edificatorio.

15.4.3. Le previsioni sulla crescita degli agglomerati urbani.

15.4.3.a. Le caratteristiche fondamentali degli agglomerati urbani.

15.4.3.b. Aspetti generali sulla crescita degli abitati.

15.4.3.c. Dalla frazione abitativa alla metropoli: momenti di
crescita quantitativa che comportano variazioni notevoli
nelle attrezzature e nell’'organizzazione generale
dell'agglomerato.

15.4.3.d. Aspetti particolari della crescita degli abitati.

15.4.4. Lanalisi economica dei costi relativi ai nuovi insediamenti in relazione
alla loro ubicazione: lanalisi della soglia di crisi degli impianti urbani
e delle attrezzature.
15.4.4.a. 1 costi urbanistici relativi ai nuovi insediamenti.
15.4.4b. La forma della metropoli che rende minimi i costi

urbanistici.

15.4.4.c. 1 costi edilizi.
15.4.4.d. Conclusioni sulla crescita degli abitati.

15.4.5. Conclusioni sul valore delle aree dotate di potenziale suscettivita
edificatoria.

15.5. LA STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLE AREE A DESTINAZIONE AGRICOLA E NON
DOTATE DI POTENZIALE SUSCETTIVITA ALLEDIFICAZIONE. . ... vvvineeinneennnn

16. STIME SPECIALI (SECONDO NORME DI LEGGE)

16.1. LA DETERMINAZIONE DELLINDENNITA D’ESPROPRIAZIONE DELLE AREE FABBRICABILI
URBANE. . . e e e e e e e e e e e

16.1.1. La valutazione della edificabilita delle aree.
16.1.1.a. Il valore delle aree dipende dalla destinazione e dalla
attitudine edificatoria.
16.1.1.b. Lespropriazione riguarda una notevole aliquota delle aree
interne ai piani d’ampliamento urbano.

356

364

371
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16.1.2.

16.1.3.
16.1.4.
16.1.5.

16.1.6.
16.1.7.

16.1.8.

16.1.1.c. La misura delle indennita d’espropriazione delle aree
fabbricabili & legata, in linea di massima, al valore
venale delle aree della zona.

L'attitudine edificatoria della zona, ove é ubicata un’area da
espropriare per pubblica utilita, deve essere comnsiderata ai fini della
determinazione della indennita.

16.1.2.a. Le caratteristiche delle aree fabbricabili.

16.1.2.b. Ledificabilita.

Le destinazioni non edificatorie dell’area soggetta ad espropriazione.
La stima dell'indennita di espropriazione a norma della legge vigente.

La stima in base ai valori medi noti, col metodo di confronto e col
metodo del valore di trasformazione, del valore venale potenziale
delle aree fabbricabili, delle quali si debba determinare l'indennita
di espropriazione, in riferimento alla edificabilita ed ai valori delle
aree circostanti.

La stima di aziende agricole interne al perimetro metropolitano.

La difficile interpretazione della edificabilita secondo la legge 8 agosto
1992, n. 359, art. 5-bis, per le zone ove il piano urbanistico sia scaduto.

Una proposta per eliminare la discriminazione tra i proprietari
espropriati e quelli che possono costruire.

16.2. COMPLEMENTI SUI METODI DI DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA ESPROPRIATIVE.

16.2.1.
16.2.2.
16.2.3.
16.2.4.
16.2.5.

La legge 15 giugno 1865, n. 2359.

La legge 15 gennaio 1885, n. 2892 per il risanamento della citta di Napoli.
La legge sulla bonifica integrale 13.2.1933, n. 215.

La legge sulla casa 22.10.1971, n. 865, modificata dalla legge 109/77.

Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
di espropriazione per pubblica utilita (D.PR. 8/06/2001 n. 327 - legge
1/08/2002 n. 166 - D. Legislativo 27/12/2002 n. 302).

16.3. LE SERVITU PREDIALL . .. ittt ttte et ettt ttee e e e ettt e e e ettt e

16.3.1.
16.3.2.
16.3.3.
16.3.4.
16.3.5.

16.3.6.
16.3.7.
16.3.8.

Generalita.

La servitt di acquedotto.
La servitit di passaggio.
La servitii di teleferica.

Le servitu per funicolari aeree, in servizio pubblico per il trasporto
di persone.

Le servitii per oleodotti e metanodotti.
La serviti militari.
Le serviti aeroportuali.

16.4. LE SERVITU PERSONALL . .\ttt ettt ettt teee e et ettt et e e ettt

16.4.1.
16.4.2.
16.4.3.

Generalita.
Usufrutto.
Il diritto d'uso ed il diritto d'abitazione.

16.5. LA STIMA DEL VALORE DELLAVVIAMENTO SECONDO LE NORME DELLO STATO E SECONDO
I CRITERI ECONOMICL. . .. ittt ittt ittt it ettt et et en it
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16.5.1.
16.5.2.
16.5.3.

16.5.4.
16.5.5.

Generalita.
Gli aspetti dell’avviamento per i vari tipi di impresa.

L'indennita che, a fine locazione, il locatore deve erogare al locatario
per lavviamento commerciale costituitosi per i locali.

Le ragioni economiche dell'indennita di fine locazione.
La valutazione dell'avviamento di locali e di imprese.

380

387

390
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17. LA STIMA DEI VALORI DELLE SISTEMAZIONI TERRITORIALI, SOTTO IL

17.1

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

PROFILO MACROECONOMICO DEL BENESSERE DELLE POPOLAZIONI

. LE CARATTERISTICHE DEL TERRITORIO CHE MUTANO, NEL TEMPO, PER EFFETTO

DELLE NUOVE OPERE . . . . . ittt it ittt ettt et e e i

LA NECESSITA DI ADOTTARE METODI CONVINCENTI PER LA STIMA DELLA VALIDITA
DEI BENI AMBIENTALI E NATURALI, NONCHE DELLA VALIDITA DELLE NUOVE
SISTEMAZIONI TERRITORIALI APPORTATE DALLE PIANIFICAZIONI E DA ALTRI
INTERVENTI ISOLATI. LO SVILUPPO SOSTENIBILE. . . . vt vttt teeee e et eiieeeeeeennn

Lo SCOPO DELLE VALUTAZIONI IN OGGETTO E LA SCELTA DELLE SOLUZIONI OPERATIVE
OTTIMALI NELLE PIANIFICAZIONI E NELLE PROGETTAZIONI. .................0.0....

CON LANALISI E LA VALUTAZIONE DELLE VARIE SOLUZIONI POSSIBILI, SI ESEGUE LA
SCELTA DI UNA DI ESSE, QUANDO NON SI CONCLUDA DI DOVER SOPRASSEDERE ALLA
COSTRUZIONE DELLOPERA. &\ttt ettt et et ettt et et et ettt e

CRITERI E METODI DI VALUTAZIONE DEI BENI AMBIENTALI TERRITORIALL. . .........
17.5.1. Caratteristiche dei beni naturali territoriali e componenti del loro valore.

17.5.2. Linteresse per la conservazione del bene puo essere assunto come misura
del valore del bene.
17.5.2.a. Linteresse per la conservazione del bene & proporzionale
alla vicinanza alla propria zona di residenza, ma si
mantiene anche per le zone piu lontane.
17.5.2.b. La disponibilita a pagare personalmente, oppure tramite
I'impegno dello Stato, pud essere misura del valore del bene.
17.5.2.c. La tendenza ad utilizzare il bene territoriale, recandovisi,
pud essere misura del valore del bene.
17.5.2.d. 1l valore di un bene territoriale pud essere considerato
superiore al valore relativo ad una sua utilizzazione,
quando si ritenga opportuno conservarlo.

17.5.3. Il valore di un bene territoriale pud essere dedotto dal valore di altri
beni che potrebbero surrogarlo.

17.5.4. Ogni valutazione dei beni naturali territoriali, che si basi sulle
valutazioni dei cittadini, considerati nella loro mentalita ordinaria,
deve essere corretta dal giudizio degli specialisti.

17.5.5. I metodi sintetici per la valutazione dei beni naturali territoriali, non
sono adeguatamente soddisfacenti, quando i beni stessi abbiano
anche un reddito non trascurabile, oppure siano fonte, in altro modo,
di vantaggi economici.

17.5.5.a. 1l valore relativo al reddito.

17.5.5.b. 1l beneficio sociale del lavoro originato direttamente dal
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(13/9) 1l recupero delle acque degli scarichi civili.

(13/10)Un dispositivo per riutilizzare le acque bianche domestiche all'interno della
stessa abitazione.
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CAPITOLO QUATTORDICESIMO: OPERAZIONI DI STIMA NELLA RICERCA TECNOLOGICA E NELLA
PROGRAMMAZIONE TECNICA AZIENDALE . ............0000n... 329
(14/1) La necessita che gli inventori di soluzioni tecniche siano assistiti da un ufficio
pubblico al fine della pratiche utilizzazioni.

(14/2) Si da un esempio molto semplice. Si sottoponga ad analisi 'uso della penna a
sfera da parte di un gruppo d’impiegati in servizio presso pubblici sportelli per
rilasciare delle ricevute in due copie.

(14/3) Esempio di programmazione di lavori edilizi.

CAPITOLO QUINDICESIMO: LA STIMA DELLE AREE FABBRICABILI E DELLE AREE AVENTI
POTENZIALE SUSCETTIVITA EDIFICATORIA . .............0.0.00.... 365

(15/1) Alcune mancate previsioni urbanistiche per la citta di Roma.

(15/2) 1l problema del diritto alla edificabilita.

(15/3) Esempi di stime di aree fabbricabili.

(15/4) Esempi di stime di aree fabbricabili facendo riferimento alla densita fondiaria.

(15/5) Le norme della legge n. 10/1977 sulla edificabilita delle aree prive di strumento
urbanistico.

(15/6) La sanita dell’ambiente urbano.

(15/7) 11 costo di produzione, il costo d'uso ed il costo urbanistico delle aree
fabbricabili residenziali.

(15/8) Distanza delle attrezzature e frequenza di utilizzazione.

(15/9) La difficolta delle Amministrazioni comunali ad indirizzare l'espansione
urbanistica a causa degli interessi privati.

(15/10) Generalita sul regime dei suoli e la sua importanza sui valori delle aree
fabbricabili.

CAPITOLO SEDICESIMO: STIME SPECIALI (SECONDO NORME DI LEGGE) . ................. 397

(16/1) Riferimento al Compendio di nozioni professionali.

(16/2) 11 cambiamento di destinazione di aree agricole fertili pud avere notevoli
conseguenze sociali e danneggiare sensibilmente I'economia.

(16/3) Esempio di riduzione del valore della indennita espropriativa per vantaggi alla parte
residua.

(16/4) Lindennita per i danni apportati da una nuova opera pubblica ai fondi della zona.

(16/5) I contributi di miglioria.

(16/6) La situazione storica in cui fu emanata la legge 15.1.1885, n. 2892 (Legge di Napoli)
e le successive applicazioni.

(16/7) Lo sviluppo dell’attivita agricola precede lo sviluppo economico industriale.

(16/8) Indennita espropriative, a norma del T.U. delle disposizioni in materia di
espropriazione, come modificato dal D.L. n. 302/2002.

(16/9) Esempio di calcolo del valore dell'usufrutto.

CAPITOLO DICIASSETTESIMO: LA STIMA DEI VALORI DELLE SISTEMAZIONI TERRITORIALI
SOTTO IL PROFILO MACROECONOMICO DEL BENESSERE DELLE
200 100 97.V.4 (0 )1 412

(17/1) Gli schemi di analisi del territorio per la valutazione d’impatto ambientale.

(17/2) La razionalita del tracciato delle strade.

(17/3) La trincea puo migliorare I'impatto sul paesaggio di alcune opere.

(17/4) Valori estetici architettonici e valori naturali.

(17/5) Lincuria nella formazione delle fasce verdi, a protezione degli assi autostradali
urbani.

(17/6) La priorita della conservazione delle attivita industriali.

(17/7) Esempi di valutazioni, in riferimento a fatti territoriali.

(17/8) Lattivita agricola merita considerazione economica e sociale.
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CAPITOLO DICIOTTESIMO: IL CATASTO E L'IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI . . . .......... 420
(18/1) Definizioni.

(18/2) Qualificazione e classificazione catastale dei fondi rustici.

(18/3) Le categorie catastali dei fabbricati e delle altre costruzioni.

CAPITOLO DICIANNOVESIMO: STIMA DELLE AZIENDE . .. ... .otiittseniieeeeeennnnnn 424

(19/1) La scelta del saggio di capitalizzazione nella stima analitica del valore di
mercato delle aziende industriali in esercizio

CAPITOLO VENTESIMO: STIMA DELLE VALIDITA DELLE ORGANIZZAZIONI . .. ......c.ououuuunnn.. 444

(20/1) Agli automobilisti & consentito uscire di strada con la propria auto solo in casi
motivati ad eccezionalissimi

CAPITOLO VENTUNESIMO: I CALCOLI MATEMATICI CHE INTERESSANO LE STIME E LE
VALUTAZIONI ECONOMICHE . ... ... .0'iiie e iie e 470

(21/1) Le leggi della matematica finanziaria.

(21/2) Esempi di calcoli di anticipazione di capitali e di sconto.

(21/3) Esempi di calcoli di posticipazione di capitali.

(21/4) Esempi di calcoli di valori effettivi.

(21/5) Lespressione della somma dei primi «n» termini di una progressione geometrica.

(21/6) Esempi di calcolo della accumulazione di un’annualita alla data finale ed
all'attualita.

(21/7) Esempi di calcoli della rata di ammortamento e della rata di reintegrazione di
un capitale.

(21/8) Esempi di piani d'ammortamento.

(21/9) Calcoli dei valori attuali di periodicita in riferimento ad un anno qualsiasi.

(21/10) Quattordici esempi riepilogativi.

(21/11) 11 contraccolpo dell'incremento dei costi parziali sul costo totale dei trasporti
su strada.

(21/12) Le quote di riparto hanno un’unica forma matematica di cui le varie formule
sono casi particolari.

(21/13) Saggi medi di incremento o di decremento.

(21/14) Calcolo del costo medio annuo di un impianto o di un elemento edilizio.

(21/15) Grandezze quantitative che caratterizzano gli edifici ed i relativi indici.

(21/16) Metodo per impiegare le tavole finanziarie se il numero «n» degli anni &
superiore a quelli tabellati.

SEGNALAZIONE DEGLI ARGOMENTI CHE RIGUARDANO LO SVILUPPO ECONOMICO

1. La prefazione, compresa la nota introduttiva del retrocopertina.

2. 1l capitolo ventesimo ed i paragrafi: 6.4.; 6.9.2.b; 8.1.2.; 8.3.8.

3. Le note: dalla 1/1 alla 1/4; 1/10; 2/1; 2/6; 2/7; 2/13; 2/14; 5/6; dalla 6/7 alla 6/17; 8/1; 8/9;
8/25; 8/26; dalla 10/3 alla 10/8; 14/1; 15/7; 17/5; 17/6; 17/8.

4. Lappendice «A6».
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