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1.
2.
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Interventi soggetti a S.C.I.A. sostitutiva del permesso di costruire N1

Procedimento
2.1. Presentazione della S.C.I.A. alternativa al permesso di costruire
2.2.S.C.I.A. e suoi allegati - Elaborati progettuali

2.3. Efficacia della S.C.I.A. - Esecuzione dell'intervento in genere e in caso di necessita di assenso
di Amministrazioni non comunali

. S.C.LLA. semplice e S.C.I.A. alternativa al permesso di costruire - Differenza

. Ordine di non effettuare i lavori

. Termine di efficacia della S.C.I.A. - Comunicazione dell'ultimazione dei lavori
6.

False o inesatte asseverazioni in caso di S.C.I.A. - Tutela dei terzi controinteressati

all'intervento edile

PERMESSO DI COSTRUIRE
Premessa

1

2.

10

11

. Interventi soggetti a permesso di costruire
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2.1. Soggetto che ha titolo per richiedere il permesso

2.2. Controlli della P.A. sulla legittimazione a chiedere il titolo abilitativo
2.3. Ente/organo cui richiedere il permesso

2.4. Larichiesta di permesso e suoi allegati

2.5. Permesso di costruire e suoi allegati - Elaborati progettuali

. Presupposti per ottenere il permesso di costruire

3.1. Permesso di costruire in deroga
3.2. Permesso di costruire convenzionato

. Procedimento

4.1. Procedimento senza la richiesta di assenso di altre Amministrazioni

4.2. Necessita dell'assenso di altre Amministrazioni interessate - Procedimento in Conferenza
dei servizi

4.3. Adozione del provvedimento finale - Contenuto

4.4, Pubblicita del permesso di costruire

4.5, Notificazione del provvedimento finale

4.6. Convenzioni edilizie sostitutive dei permessi di costruire

. Schema grafico dell'iter del procedimento di rilascio del permesso di costruire
. Mancata risposta alla domanda di permesso di costruire

6.1. Silenzio-assenso per interventi su immobili non soggetti a vincoli ambientali, paesaggistici,
culturali o di tutela idrogeologica

6.2. Intervento sostitutivo regionale
7. Tabella dei termini di legge per il rilascio del permesso di costruire

. Trasferibilita (“volturabilita”) del permesso di costruire
. Efficacia temporale, decadenza e proroga del permesso di costruire

9.1. Termini di efficacia e decadenza per tardivo inizio/conclusione dei lavori
9.2. Proroghe

9.3. Decadenza per sopravvenienza di strumenti urbanistici incompatibili col permesso
rilasciato

. Permesso di costruire e posizione dei terzi
10.1. Diritto di accesso dei terzi agli atti del procedimento

. Falsita nelle asseverazioni
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COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI NELLE OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE O A S.C.I.A.

OBBLIGH! DI COMUNICAZIONE CONNESSI ALLA ULTIMAZIONE DI OPERE O STRUTTURE

CASI E QUESTIONI

PERMESSO DI COSTRUIRE - CASI E QUESTIONI
1. Esclusione di permessi costruire rilasciati implicitamente

2. Contenuto del permesso di costruire - Possibilita o meno di apporre condizioni e
prescrizioni

3. Legittimazione o meno del promittente acquirente di chiedere il rilascio del
permesso di costruire

4. Legittimazione o meno dell'appaltatore di chiedere il rilascio del permesso di
costruire

5. Permesso di costruire rilasciato sulla base di errati presupposti - Regolarita e
commerciabilita dell'immobile

6. Permesso di costruire per modificare una mansarda condonata

7. Intervento edilizio da realizzare sulla base di un permesso di costruire rilasciato
molto tempo prima

8. Richiesta di pagamento del contributo di costruzione in assenza di formale rilancio
del permesso di costruire

9. Permesso di costruire rilasciato per silenzio-assenso

10. Comunicazione di diniego di permesso di costruire oltre i termini per formazione
del silenzio-assenso

11. Inerzia del Comune a fronte della domanda di permesso di costruire

12. Intervento autorizzato tramite permesso di costruire e modifica dellimpresa
esecutrice

13. OFere eseguite in base a permesso di costruire poi scaduto prima
dell'ultimazione dell'intervento edilizio

14. Omessa comunicazione di inizio e fine dei lavori e decadenza del permesso di
costruire

15. La proroga legale di efficacia delle autorizzazioni paesaggistiche - Le
autorizzazioni interessate ratione temporis

16. Ultimazione del manufatto rimasto incompleto alla scadenza del permesso di
costruire - Titolo abilitativo

17. Permesso di costruire per interventi su volumi non autorizzati - Inammissibilita
18. Lavori di ristrutturazione su immobile caratterizzato da opere abusive

19. Necessita o no di un provvedimento espresso di decadenza del permesso di
costruire

20. Inerzia del Comune dopo l'accertamento di abuso edilizio - Iniziative
dell'interessato

21. Il titolo abilitativo per la realizzazione di nuovi balconi

22. Disciplina edilizia della realizzazione di edicole funerarie (cappelle gentilizie) nei
cimiteri

23. Immobile abusivo su fondo confinante - Possibili iniziative dell'interessato alla sua
demolizione

24. Installazione di ascensore nella tromba delle scale, caratterizzata da opere
abusive - Titolo abilitativo

25. Verandatura di un balcone incassato - Titolo abilitativo

26. Formazione del silenzio-assenso sul rilascio dell'autorizzazione paesaggistica in
Conferenza dei servizi - Applicabilita ratione temporis

27. Realizzazione di caldaia sul confine comunale - Ente cui chiedere il rilascio del
titolo abilitativo

28. Richiesta di proroga del permesso di costruire per difficolta economiche -
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Esclusione
29. Richiesta di proroga di permesso di costruire gia scaduto - Inammissibilita

30. Soggetto legittimato a richiedere il permesso di costruire - Immobile sul quale
grava un diritto di abitazione altrui

31. Decorrenza dell'efficacia del permesso di costruire

32. Inerzia del Comune nell'esecuzione della demolizione di manufatto edilizio
abusivo

33. S.C.ILA. sostitutiva del permesso di costruire - Decorso del periodo di efficacia in
caso di richiesta di integrazione della documentazione

34. S.C.I.A. sostitutiva del permesso di costruire - Tardive comunicazioni del Comune

35. Proroga dell'efficacia della S.C.I.A. sostitutiva del permesso di costruire - Termini e
condizioni

MATIVA

D. P.R. 06/06/2001, n. 380

D. Leg.vo 25/11/2016, n. 222

Acc. Conf. Unificata 04/05/2017

D.L. 13/05/2011, n. 70

L. 07/08/1990, n. 241

D. Leg.vo 30/06/2016, n. 127

Acc. Conf. Unificata 12/06/2014, n. 67/CU
D. Leg.vo 19/08/2005, n. 192

GIURISPRUDENZA
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA IN ALTERNATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Interventi soggetti a S.C.I.A. sostitutiva del permesso di costruire N1
m Sent. C. Cass. 15/01/2014, n. 1483
= Sent. C. Cass. 24/11/2010, n. 41752

4. Ordine di non effettuare i lavori
= Sent. C. Stato 05/06/2015, n. 2769
= Sent. TAR. Campania 28/05/2015, n. 2961

6. False o inesatte asseverazioni in caso di S.C.I.A. - Tutela dei terzi controinteressati
all'intervento edile
= Sent. TAR. Piemonte 08/07/2016, n. 986

PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Interventi soggetti a permesso di costruire
m Sent. C. Cass. 14/02/2017, n. 6872

m Sent. C. Cass. 14/02/2012, n. 5624
m Sent. C. Cass. 02/02/2012, n. 4435
m Sent. C. Cass. 10/07/2009, n. 28457
m Sent. C. Cass. 26/01/2009, n. 3475
m Sent. C. Stato 22/10/2008, n. 5191
m Sent. C. Stato 02/10/2008, n. 4793

m Sent. C. Cass. 21/09/2007, n. 35218
2.1. Soggetto che ha titolo per richiedere il permesso
Sent. C. Stato 04/01/2016, n. 11
Sent. TAR. Puglia 12/12/2013, n. 2443
Sent. TAR. Veneto 13/11/2013, n. 1270
Sent. TAR. Puglia 18/06/2012, n. 1195
Sent. C. Stato 05/06/2012, n. 3300
Sent. C. Stato 16/03/2012, n. 1488
Sent. TAR. Puglia 29/02/2012, n. 388
Sent. C. Stato 23/02/2012, n. 983
Sent. C. Stato 02/02/2012, n. 568
Sent. TAR. Lazio 24/01/2012, n. 765
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Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.

TAR. Abruzzo 01/09/2011, n. 504

C. Stato 02/08/2011, n. 4576

C. Stato 20/07/2011, n. 4370

TAR. Puglia 18/07/2011, n. 1365

TAR. Umbria 31/03/2011, n. 102

TAR. Campania 07/03/2011, n. 1318

TAR. Trentino Alto Adige 09/12/2010, n. 230
C. Stato 29/11/2010, n. 8348

TAR. Basilicata 25/10/2010, n. 779

TAR. Basilicata 26/07/2010, n. 532

TAR. Campania 07/08/2009, n. 4254

TAR. Campania 03/09/2008, n. 10036

TAR. Emilia Romagna 01/07/2008, n. 338

C. Stato 08/06/2007, n. 3027

C. Stato 28/05/2001, n. 2882

TAR. Trentino Alto Adige 30/07/1997, n. 306

2.2. Controlli della P.A. sulla legittimazione a chiedere il titolo abilitativo

Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.

TAR. Puglia 24/01/2017, n. 110
TAR. Puglia 11/02/2016, n. 162
C. Stato 04/04/2012, n. 1990
C. Stato 16/03/2012, n. 1513
C. Stato 23/02/2012, n. 983

C. Cass. 14/02/2012, n. 5633

3. Presupposti per ottenere il permesso di costruire
= Sent. TAR. Puglia 21/03/2017, n. 469
= Sent. C. Stato 10/10/2016, n. 4162
= Sent. C. Stato 09/07/2010, n. 4462
3.1. Permesso di costruire in deroga
= Sent. C. Stato 20/12/2013, n. 6136
= Sent. C. Stato 29/10/2002, n. 5913
= Sent. C. Stato 28/10/1999, n. 1641
= Sent. C. Stato 15/07/1998, n. 1044
4.3. Adozione del provvedimento finale - Contenuto

Sent.
Sent.
Sent.
Sent.
Sent.

TAR. Puglia 28/09/2012, n. 1623
TAR. Molise 04/08/2011, n. 517
TAR. Sicilia 14/01/2011, n. 56
C. Cass. 16/04/2009, n. 15921
C. Cass. 03/10/2008, n. 37578

8. Trasferibilita (“volturabilita”) del permesso di costruire
m Sent. C. Stato 10/11/1992, n. 1220

9.1. Termini di efficacia e decadenza per tardivo inizio/conclusione dei lavori
m Sent. TAR. Piemonte 06/10/2016, n. 1243
= Sent. TAR. Puglia 21/09/2016, n. 1454
= Sent. C. Cass. 11/05/2010, n. 17971
m Sent. C. Cass. 23/03/2007, n. 12316

9.2. Proroghe
= Sent. C. Cass. 12/05/2008, n. 19101
= Sent. C. Stato 10/08/2007, n. 4423

9.3. Decadenza per sopravvenienza di strumenti urbanistici incompatibili col permesso

rilasciato

Sent. TAR. Toscana 25/10/2016, n. 1537

Sent.
Sent.
Sent.
Sent.

C. Stato 07/09/2011, n. 5028
C. Stato 11/10/2007, n. 5343
C. Stato 11/10/2007, n. 5342
C. Stato 10/08/2007, n. 4423

10. Permesso di costruire e posizione dei terzi
m Sent. TAR. Basilicata 16/09/2016, n. 899

Sent. C. Stato 17/11/2015, n. 5226
Sent. C. Stato 31/03/2015, n. 1692
Sent. C. Stato 19/03/2015, n. 1494
Sent. C. Stato 25/05/2011, n. 3134

10.1. Diritto di accesso dei terzi agli atti del procedimento
= Sent. TAR. Marche 20/08/2015, n. 626
m Sent. TAR. Puglia 11/05/2015, n. 1495
= Sent. C. Stato 19/03/2015, n. 1444



